MUNICIPALIDAD

DE CORONEL DORREGO Departamento Deliberativo
*

2022 — Afo del 40° Aniversario de la Gesta de Mahas

CORRESPONDE:
EXPTE. N° 0295/22

VISTO:

La necesidad de modificar y actualizanormativa referente a construcciones
en el Balneario Marisol, reglamentadas mediante@adza 3290/13; y

CONSIDERANDO:

Que en los ultimos afios se ha evidenciado un iaténés en el
desarrollo de inversiones inmobiliarias en la ViBlanearia.

Que ello conlleva inexorablemente un aumento detoacciones
en el lugar.

Que la renovacion de infraestructura y el cuidadd mhedio
ambiente, son algunos de los motivos que hacersagogecomponer una nueva mirada
sobre el territorio.

Que se plantea la necesidad de resolesr conflictos que
presenta la urbanizacion con su implantacion gdesliciones ambientales del sitio.

Que por la ubicacion de la villa, bordeando el KJoequén
Salado, se hace indispensable fijar la linea dgaibonforme la normativa provincial.

Que se prevé delimitar la villa Balnearia en difiées Zonas,
tipificando en cada una de ellas el uso y limitae®que debe darsele a las parcelas.

Que a fin de proteger el arbolado existente, seeré@ previo a la
tramitacién de permisos de construccién, un plantadioresta existente en el predio, la
cual debera ser respetada en el proyecto definitivo

Que se cree necesario darle una fisonomia propien dealneario,
limitando en un sector la construccion de vivesfamiliares y estableciendo que las
parcelas deberan estar delimitadas por cercos.vivos

Que por intermedio de la presente se actualizaokmativa
urbano-territorial de la Villa Balnearia Marisol.

Que corresponde a las comunas sancionar n@mdas de
ordenamiento territorial y uso del suelo, las qoa celacidbn a seguridad, estética,
higiene, salubridad y destino han de contener fisgipios y reglas en la materia (conf.
Arts. 5, 10, 26 a 31, 70, 71, 73, 83 y concs. dairBto Ley N° 8912/77).

Que es necesario realizar correcciones a lambtira citada,
referidas a las distintas Zonas y sus tipificagson

Que también es necesario ampliar el Area Urban®latésol, ya
que esta ampliacion implicara beneficios para l&Vi

Que la superficie proyectada a recuperar (hatidNorte) resulta
ser la mas idénea, conforme su composicion geahdgita, ya que al Oeste fijar la
zona medanosa existente requiere una gran iameral Este, encontramos el litoral
del rio Quequén Salado, con sus frecuentegaamentos, y al sur tenemos la
limitacién de la proximidad al Océano At
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Que fisicamente, estd ubicada a los lados de lalersiacceso al

Balneario.
Que es factible dotar al sector de los servicies@ales.

Que si bien, la disponibilidad de lotes sin edifisapera el 30% de
su totalidad, en muchos casos, por sus condicitgieas no pueden ser utilizados.

POR TODO ELLO, el HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, en uso de
facultades que le son propias, dicta la siguiente:

ORDENANZA:

ARTICULO 19 Supeditase la Ordenanza N° 1165/92, en su ArtlNfIndicadores
============ Urbanisticos Marisol), en sus Arts. N5, 16 y 17, (Parcelas Urbanas
en general), en su Art. N° 18 (Incrementos o pwsran general), y el Plano N° 6 (Area
Urbana y de Recuperacion Marisol), a esta nuevaatira.-

ARTICULO 2°) Deroguese la Ordenanza N° 3290/13, para ser regags por ésta.-

Aplicanse las restricciones de Ley de acuerdo detaarcacion de la poligonal de las
lineas de ribera delimitada por la autoridad delaagegun el Art. 142° de la Ley N°
12.257, Art. 58° del Decreto Ley 8912/77, Decre20232006 y Ley N° 6253 (Art. 2°

Decreto reglamentario N° 11.368/61).-

ARTICULO 4°) Anexo |.AREA URBANA Y DE RECUPERACION MARISOL

Declarese recuperado para afectar a Area UrbaniadVat poligono que limita:
e Al Sur con Avda. Mendoza

* Al Oeste con calle Tucuman.

» Al Este con Calle Corrientes, y parte CirclIXISec. F - Fr.1 - Parcela 1

« Al Norte con Area Rural, Circ. XIlI - Parcel@®4 AY y 804 AX.

Habiendo sido afectadas con anterioridad, a Ardaatk dentro del mismo, y por
Ordenanza N° 1165/92, los lotes frentistas veredeeN Avda. Mendoza entre calle
Tucuman y Calle Corrientes, y lotes frentistas darEste, Calle Tucuman entre Avda.
Mendozay Circ. XIlI - Parcela 804 AY.

Delimitese el Area Urbana Marisol dentro del Paligque limita:
e Al Sur con Avda. Buenos Aires. (Solo vereda Nporte
* Al Oeste con Avda. 18.
(Ambas veredas entre Avda. Buenos Aires y Avdanddea).
» Al Noroeste Circ. XIIl Parcela 804 as
En una profundidad de 30,00 mts. frente a calleuman y Avda. Mendoza.
* Al Este con Calle Corrientes, y parte CirclIXIFrac. F - Parc. 1
(Ambas veredas entre Avda. Buenos Aires y AWdandoza, y solo vereda Oeste
entre Avda. Mendoza y Circ. Xlll - Parcela 804 ax)
« Al Norte con Area Rural, Circ. XIIl - Parcel&84 yy, 804 ay y 804 ax.

Quedando delimitada el Area de Recuperacién Mariglinde queda expresamente
prohibida todo tipo de construccion hasta tantarseaperada), de la siguiente manera:

ptes istad vereda Oeste Avda. 18), vy

+ Al Oeste:

Entre Avda. 18 hasta Calle 2, (excep
entre Avda. Mendoza y Avda. Bu
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* Al Noroeste:

Remanente Circ. Xlll Parcela as.

* Al Este:
Entre Calle Corrientes hasta Rio Quequén Salakeepto lotes frentistas vereda
Este Calle Corrientes), entre Avda. Mendoza y ABisenos Aires.
Circ. XIII - Parc. 804ac y Remanente Circ. XIFracc. F - Parc. 1

e Al Sur:
Entre Avda. Buenos Aires y Mar Argentino, y enkeda. 18 y Rio Quequén
Salado.-

ARTICULO 5° Anexo Il.ZONAS AREA URBANA.

Determinense las siguientes Zonas de constructentro del Area Urbana permitida,
guedando prohibida la construccion fuera de estas& (Area de Recuperacion):

| | -AMARILLO- Zona Residencial (R 1)
I 00 Zona Residencial (R 2)
| | -NARANJA- Zona Residencial (R 3)

I CELESTE- Zona Centro Civico (CC 4).-

ARTICULO 6° DE LAS PARCELAS. (Medidas minimas)

Teniendo en cuenta que la Villa cuenta con pascedgulares preexistentes de 15,00
mts. de frente por 30,00 mts. y 37,50 mts. deldony otras irregulares de mayor o
menor superficie, se preveé para nuevos loteosdagates Dimensiones:

. Frente minimo 15,00 mts.
. Superficie minima: 450,00 mts2.-

ARTICULO 7°) INDICADORES URBANISTICOS.

Determinense los siguientes Indicadores Urbansstisegin las respectivas zonas
delimitadas en el Art. 4°:

\ | -AMARILLO- Zona Residencial (R 1)

A) USOS: Dominante: Residencial
Secundario: Comercial

B) MORFOLOGIA:
B.1) RETIROS de FRENTE: Obligatorio minimo dens. desde linea municipal.

B.2) RETIROS BILATERALES: Obligatorio minimo de rats. en total, con por lo
menos 2 mts. a uno de los ejes medianeros.

B.3) RETIROS DE FONDO: Obligatorio minimo de 3 nde eje medianero.

B.4) RETIROS EN ESQUINAS: Para los retiros seandtel lote en esquina como si
fuera entre medianeras, tomando como frente elda®hor del mismo sobre linea

municipal.
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B.5) RETIROS para LOTES IRREGULARES: para est@sos, los retiros se

estudiaran en forma particularizada, siendo ObeaiscBlares de la Municipalidad
quien a su criterio dé su aprobacion.

B.6) ALTURA MAXIMA de EDIFICACION: 7,00 mts. dsde el nivel +/- 0,00 de
construccion (planta baja y un piso).

C) INDICADORES URBANISTICOS:
Uso General:
C.1)F.0.S.:04
C.2) F.O.T.:0,5
C.3) DENSIDAD: 150 Hab./Ha.
C.4) DENSIDAD POTENCIAL: 280 Hab./Ha.

Se podra alcanzar la densidad potencial sbl@e cumplimenta con la prestacion
de servicios esenciales establecidos en el Ar62N8el DL 8912/77: red agua potable,
red cloacal, pavimentos, desagues pluviales, aneigctrica domiciliaria y alumbrado

publico.

| |Exlei[eE Zona Residencial (R 2)

A) USOS: Dominante: Residencial Unifamiliar
B) MORFOLOGIA:
B.1) RETIROS de FRENTE: Obligatorio minimo de 4natesde linea municipal.

B.2) RETIROS BILATERALES: Obligatorio minimo de fts. en total, con por lo
menos 2 mts. a uno de los ejes medianeros.

B.3) RETIROS DE FONDO: Obligatorio minimo de 3 nde eje medianero.

B.4) RETIROS EN ESQUINAS: para los retiros seatratel lote en esquina como si
fuera entre medianeras, tomando como frente elda®hor del mismo sobre linea
municipal.

B.5) RETIROS para LOTES IRREGULARES: para est@sos, los retiros se
estudiaran en forma particularizada, siendo ObeaiscBlares de la Municipalidad
quien a su criterio dé su aprobacion.

B.6) ALTURA MAXIMA de EDIFICACION: 7,00 ms desdesl nivel +/- 0,00 de
construccion. (Planta baja y un  piso). Cotaimma de separacion nivel de
terreno natural: 1,00 metro. Cota maxima de separanivel de terreno natural:
2,00 metros.

C) INDICADORES URBANISTICOS:
Uso General:
C.1) F.0.S.:0,3
C.2)F.OT.:04
C.3) DENSIDAD: 100 Hab./Ha. (Exclusivo una vivienglar parcela)

En la ampliacion urbana afectada a esta_Zonaefieed una densidad neta de 100

hab/ha., i) deb/ha, establecida por Decreto
3202/06.
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\ | -NARANJA- Zona Residencial (R 3)

A) USOS: Dominante: Residencial
Secundario: Comercial

B) MORFOLOGIA:

B.1) RETIROS de FRENTE: Obligatorio minimo de 4 nassde linea municipal.
B.2) RETIROS BILATERALES: Obligatorio minimo de rfats. en total, con por lo
menos 2 mts. a uno de los ejes medianeros.

B.3) RETIROS DE FONDO: Obligatorio minimo de 3 nde eje medianero.

B.4) RETIROS EN ESQUINAS: para los retiros seatratel lote en esquina como si
fuera entre medianeras, tomando como frente elda®hor del mismo sobre linea
municipal.

B.5) RETIROS para LOTES IRREGULARES: para est@sos, los retiros se
estudiaran en forma particularizada, siendo ObeaiscBlares de la Municipalidad
quien a su criterio de su aprobacion.

B.6) ALTURA MAXIMA de EDIFICACION: 7,00 ms desdeel nivel +/- 0,00 de
construccion. (planta baja y un piso).

C) INDICADORES URBANISTICOS:

Uso General: C.1) F.O.S.:0,4
C.2)F.O.T.:0,5
C.3) DENSIDAD: 100 Hab./Ha

En la ampliacion urbana afectada a esta ZonaeBeed una densidad neta de 100
hab/ha., que no supera la densidad bruta maxin&0 deb/ha, establecida por decreto
3202/06.

I CELESTE- Zona Centro Civico (CC 4)

A) USOS: Dominante: Gobierno, Educacion, Cultura.
Complementario: Residencial

B) MORFOLOGIA:
B.1) RETIROS DE FRENTE: Obligatorio de 4 mts. deddea municipal.

B.2) RETIROS BILATERALES: Obligatorio de 5 mtson un minimo de 2 mts. de
uno de los ejes medianeros

B.3) RETIROS DE FONDOS: Obligatorio de 3 mts. gisenedianeros.

B.4) RETIROS EN ESQUINAS: para los retiros searatel lote en esquina como si
fuera entre medianeras, tomando como frente eldahor del mismo sobre linea
municipal.

B.5) RETIROS para LOTES IRREGK __ retiros  se
estudiaran en forma particulariz
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B.6) ALTURA MAXIMA de EDIFICACION: 7,00 mts. dade el nivel +/- 0,00 de

construccion (planta baja y un piso).

C) INDICADORES URBANISTICOS:
Uso General:

C.1) F.0.S. 0,4
C.2)F.O.T..0,5

C.3) DENSIDAD: 150 Hab./Ha

C.4) DENSIDAD POTENCIAL: 280 Hab./Ha.

Se podréa alcanzar la densidad potencial sblee cumplimenta con la prestacion
de servicios esenciales establecidos en el Ar62N8el DL 8912/77: red agua potable,
red cloacal, pavimentos, desagies pluviales, emeigctrica domiciliaria y alumbrado

publico.-

ARTICULO 8° DE LAS CONSTRUCCIONES.

A) VEREDAS: Deberan adecuar sus niveles logranaectarse sin escalones.

B) CERCOS: Las parcelas deberan delimitarse salweejes medianeros (laterales y

C)

fondo) con una estructura transparente (alambrgde)estara respaldada por un
cerco vivo. No se permitiran cercos de materiabtrfllos, hormigon, prefabricados,
etc.) a no ser que cumplan como contencion derterrSobre linea municipal puede
prescindirse del mismo, continuando el jardin hisstacera.

FLORESTA: Anterior a la tramitacién de plan@sabra se presentara un plano de la
floresta existente en el predio, la cual deberdesgretada en el proyecto respectivo,
salvo expresa autorizacion de extraccion otwgpor la Direccion de Obras
Publicas fundamentada en las necesidades deiqioode Obra.

D) DESLINDE: Los permisos de construccion sadidids deberan acompafiarse con

E)

F)

Certificado de Deslinde y Amojonamiento.

DEMARCACION: Es obligatorio al comenzar las &sede construccion, dejar
marcados en el lote al menos dos lineas perpeadisuentre si, (ejes medianeros
y/o linea municipal), a fin de que la Inspeccidnega constatar los retiros
correspondientes.

PROVISION DE AGUA: Para la construccién defoyecto, es necesario realizar
en la Parcela correspondiente una perforacaam el fin de utlizar agua de
pozo para tal fin, pudiendo el Propietarmic#tar el servicio de agua corriente
una vez que la obra esté terminada y sea habitable.

G) ACCESIBILIDAD: Las construcciones destinadasnapeendimientos comerciales

deberan contar con un sistema de sujecion,afpas), y rampas, que permitan la
accesibilidad a personas con discapacidades mstric

H) En todas las construcciones se establece iigatdiedad de contar con una planta de

tratamiento de efluentes domiciliarios (Biodigest@corde a las dimensiones del
Proyecto, y que se presentara en los Planos déiBsr@anitarios, y se verificaran
en la Inspeccién. R
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[) DISPOSICIONES PARTICULARES ZONA RESIDENCIAL R2e$rohibe para

esta Zona realizar modificaciones al nivel deleeor natural. Se respetara la
topografia del lote.

No se permite la ejecucion de ningun tipo de @bravel +/- 0,00 o nivel natural del
terreno. La edificacion en esta Zona estara desjaedel suelo natural, segun disefio
del profesional a cargo, para asi lograr elmabrmovimiento de los suelos, y evitar
la inundacion de locales en caso de crecidds. S permitira bajo nivel de suelo
realizar las de estructuras de apoyo.-

ARTICULO 9° AREAS PROTEGIDAS

Establézcase, a los fines de dar cumplimiento a.dg N° 12704/01, Decreto
Reglamentario N° 2314/11 y la Ley Provincial N°12/1 la cual declara “Paisaje
Protegido a la cuenca del Rio Quequén Salado, fusntges y la Villa Balnearia
Marisol, elaborar con el asesoramiento de la a&drde aplicacion provincial, un Plan
de Manejo a los fines de conservar y proteger tegitdad del paisaje, el cual sera
desarrollado en sucesivas etapas comenzando gitada localidad.-

ARTICULO 10°) DE LAS TASAS.

A) Desaféctese por intermedio de la Direccién de OBrddicas — Division Catastro —
del pago de las tasas municipales, las partidasaquellos inmuebles que se
encuentran en el Balneario Marisol, Partido deo@@ Dorrego, fuera de las Zonas
establecidas para la construccion.

B) Aféctese al cobro de las tasas municipalekadrente los inmuebles que se
encuentran en el Area Urbana.

C) Dese de baja la deuda impaga de lodribogentes por tasas municipales
gue fuera indebidamente devengada en concepto shs tmunicipales, que
registraran los inmuebles ubicados fuera del Ardsahh delimitada en la presente,
siempre que no hubieren tenido efectiva prestad@érservicios, por tratarse de
obligaciones sin causa.

D) En aquellos supuestos de deudas por tasascipales cuyo cobro hubiera sido
reclamado mediante la via de juicio de apremioe dksbaja la deuda de aquellos
inmuebles ubicados fuera del area urbana delimita€n la presente, que
devengaran indebidamente tasas municipales lairpertinente prestacion de
servicios y déjese sin efecto los juicios de apoaniciados.

E) Los pagos por todos los conceptos compresdien la presente Ordenanza que
hubieran sido efectuados con anterioridad a&rgrtada en vigencia, quedaran
firmes y no generaran derechos a repeticion drgyo deducirse o imputarse a
obligaciones futuras.-

ARTICULO 11° VALORIZACION INMOBILIARIA.

Determinase, la ampliacion Urbana establecida laorpresente Ordenanza quedara
sujeta alo normado por los Art. N° 46 a 50adkedy 14449 de Acceso Justo al Habitat,
referida a la participacion municipal en las valadiones inmobiliarias generadas por la
accion urbanistica.-
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ARTICULO 139 Comuniquese al Departamento Ejecutivo, demas quesponda,

============= dése al Registro Oficial y oportunameg archivese.-

SALA DE SESIONES, 28 de diciembre de 2022.-

Maria Alicia Jalle
SECRETARIA LEGISLATIVA
H. CONCEJO DELIBERANTE

Alejandro Gabriel Zorzano
PREENTE
H. CONCEJO DELIBERAE

REGISTRADA BAJO EL NUMERO: 4330/22

. |



Departamento Deliberativo

MUNICIPALIDAD
DE CORONEL DORREGO

2022 — Ao del 40° Aniversario de la Gesta de Mahas

ANEXO I:
ORDENANZA N° 4330/22

CELESTE

AMARILLO

ROJO

NARANJA
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