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2022 — Afo del 40° Aniversario de la Gesta de Mahas

CORRESPONDE:

EXPTE. N° 0089/22
VISTO:

El Articulo 41° de la ConstitucidénldeProvincia de Buenos Aires,

La nota presentada por el Colegio detiNeros de Bahia Blanca planteando la
situacion generada como consecuencia de la apentuel ambito de la provincia de
Buenos Aires de firmas que bajo la modalidad dariguicias”, “Licencias” o “Marcas”,
ofrecen y/o desarrollan actividad de intermediadidnobiliaria; y

CONSIDERANDO:

Que la actividad corresponde exclusivamente dbtitniversitario
de Matrtillero y Corredor Publico.

Que en el ambito nacional el ejercicio de las piofees de
Martillero y Corredor Publico se encuentran regatadoor la Ley 20.266, su
modificatoria -Ley 25.028- y el Art. 1345 vy siguiea del Cadigo Civil y Comercial de
la Nacién, estableciendo la primera de las norraatmencionadas que “El gobierno de
la matricula estara a cargo, en cada jurisdicdéhgrganismo profesional o judicial que
haya determinado la legislacion local respectivat.(4).

Que en la Provincia de Buenos Aires el ejercicio tdkes
profesiones se encuentra regulado por la Ley 10-9€3to segun Ley 14.085 — la que,
en relacion a lo dispuesto en el parrafo antemstablece “En cada Departamento
Judicial funcionard un Colegio de Martilleros y fBmfores Publicos a los fines del
cumplimiento de la presente Ley” (Articulo 12) y euanto a la competencia de tales
entidades: “Los Colegios Departamentales tieneropg@to y atribuciones: a) Llevar el
Registro de la Matricula y ejercer su gobierno”..) Wklar por el cumplimiento de esta
ley, su reglamentacion y las resoluciones que dictédonorable Consejo Superior de la
Provincia de Buenos Aires.”

Que dicho cuerpo legal prescribe “Para ejercerri#epion de
Martillero y Corredor Publico en el territorio da Provincia de Buenos Aires se
requiere: a) Poseer titulo Universitario de Maetidl y Corredor Publico, expendido por
Universidades Nacionales o Provinciales, de gestsbatal o privada, o revalidado en la
Republica Argentina con arreglo a las reglamentesovigentes. B) Estar inscripto en
alguno de los colegios Departamentales donde tlenanciado su domicilio legal, a los
efectos del desarrollo de su actividad.” (Articlijo

Que en el ambito de la Provincia de Buenos Airasdiéerentes
distritos, en los dltimos afios, han intentado laste distintas franquicias que ofrecen
servicios de intermediacion inmobiliaria, permitienque personas que no reunen los
requisitos legales, transcriptos en el parraforamteejerzan la profesiéon de modo ilegal,
afectando los intereses de los martilleros y comes] debidamente matriculados, que
han cumplido no solo con tales requisitos a lostefede la inscripcion, sino que ademas
cumplen con las distintas obligaciones necesaras pnantener la vigencia de la
matricula (entre otros, pago de cuota anual y d¢oogin de fianza), ademas de realizar
aportes jubilatorios a la Caja profesional respacty ver su conducta sometida al
juzgamiento de las facultades disciplinarias dedJokegios Departamentales.

Que de acuerdo a lo dispuesto en el Cédigo Ci€ibynercial de la
Nacion en su articulo 1512, contempla que “Hayduécia comercial cuando una parte,
denominada Fraquiciante otorga a otra, llamadaduieiado, el derecho a utilizar un
sistema probado, destinado a comercializar detexos bienes o servicios bajo el
nombre comercial, emblema o la marca del franqguiiejaguien provee un conjunto de
conocimiento técnicos y la prestacig gﬁ—n-ﬁ WA slstencia técnica o comercial contra
una prestacion directa o indirect g‘j‘ Jicialb franquiciante debe ser titular

exclusivo del conjunto de los g&f glecsjalmarcas, patentes, nombres
comerciales, derechos de autor yide endites sistema bajo franquicia; o




MUNICIPALIDAD

DE CORONEL DORREGO Departamento Deliberativo
*

2022 — Afo del 40° Aniversario de la Gesta de Mahas

en su caso, tener derecho a su utilizacion yrmadn al franquiciado en los términos

del contrato.

Que de la disposicion en cuestion se adviertearwlante, que esta
figura -la franquicia- cuya regulacion fuera intnodia en el Codigo Civil y Comercial
de la Nacion —que entrara en vigencia a partiflélele agosto de 2015— ha sido prevista
para ser aplicada y utilizada en emprendimientdastriales y/o comerciales, no asi en
el ambito de ejercicio de profesiones liberales$,eta este caso la de Martillero y
Corredor Publico que, por su naturaleza propiacdeder ejercidas en forma personal
por quienes se encuentran habilitados para ellonyptiendo los recaudos legales que
han sido antes enunciados.

Que las franquicias son propietarias de varias uke @opias
franquicias regionales, al tiempo que se encargasugervisar la concesion de licencias
y franquicias para las oficinas inmobiliarias degiedad y gestion independiente.

Que a su vez, se encargan de percibir cuotas measpanuales
de sus agentes que actian como contratistas irtleptes y —en general— en calidad de
monotributistas.

Que a cambio, las agencias ofrecen a sus agengrsal servicios
tales como, por ejemplo, formacion, publicidad gl de una marca reconocida a nivel
mundial o regional. Los “brokers” tienen plena agimia para administrar sus negocios
adaptandolos a las demandas del mercado local.

Que bajo esta figura legal, se crean estructuras feuailitan,
promocionan, alientan y promueven el ejerciciog@le de la profesién por parte de
personas que no estan habilitadas por carecauttegrofesional y matricula habilitante,
otorgando capacitaciéon y formacién de “agentes hihavios” (también llamados
“asistentes”) con supuestos conocimientos tedyqmscticos del corretaje inmobiliario,
contrariando lo dispuesto en las Leyes Nacionae268, su modificatoria 25.028, y
Provincial 10.973, que exigen titulo universitapiara tales fines, como se ha sefalado
mas arriba.

Que el ejercicio profesional a través de frangsidgramobiliarias
(asi como también las licencias inmobiliarias) carienen la legislacion vigente, en
tanto no resulta licito en nuestro sistema norroatitoda vez que se encuentra
expresamente prohibido que los matriculados feailisu nombre a personas no
habilitados a efectos de que procedan a la apedriraficinas y ejerzan la profesion,
utilicen un nombre de fantasia o marca, actien haja denominacion que no
corresponda con el nombre y apellido de un profiegionatriculado y/o constituyan
sociedades con personas no matriculadas.

Que en tal sentido, la Camara de Apelacién en |ot€wioso
Administrativo del Departamento Judicial de La &labnfirmado por la Suprema Corte
de Justicia de la Provincia de Buenos Aires, haladd a través de distintos decisorios
que “...Los argumentos del colegiado en cuanto asé&s@ia técnica contratada con
RE/MAX y su desconocimiento del funcionamiento da sociedad, en el domicilio de
calle 54 N° 470, corre en sentido contrario a caafgja ver la publicidad de fecha 6 de
abril de 2011, reconocida y citada por el propitmaffs. 25 del exp. citado y fs. 127,
132/133). El demandante ejercia actividad bajo mpdalidad no autorizada y con un
despliegue derivado a terceros impropio de sugyatibnes profesionales y bajo una
marca comercial extrafia a las variables legalepodé@ilidad. El giro profesional asi
descripto, supo mostrarse pues en conflicto comégimen interviniente, mas alla de
unas salvedades previstas que no se compadecda sinacion del actor, y también
con una exigencia de desempefio personal en ladabiatermediacion que es inherente
al corredor publico. La individualizacién y puhliald del profesmnal responsable y su

umbenma profesional, no solo

c écalegiado, sino también todo
el@yedan las pruebas colectadas,
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que dan cuenta de una publicidad comun con unaafecomercial y la consigna de

agentes (terceros) para la consecucién del cométiderente al corretaje.” (Causa
15815, Fallo del 5-02-2019, autos “Di Girolamo; Eko c/Colegio de Martilleros y
Corredores Publicos de la Provincia s/Pretensidiagoria”.)

Que no puede dejarse de enfatizar, ademas, quetdacan de
franquicias provoca una grave distorsion en el ageénmobiliario en tanto su proceder
no solo induce a confusiones, errores o engafos eolcontratantes, especialmente por
la uniformidad y principalidad del uso del nombogo, marca o emblema Unico en todo
el pais, sino que, al utilizar los servicios deefatgs asociados”; “agentes inmobiliarios”
0 “asistentes” sin titulo profesional ni matricidabilitante, provocan una manifiesta y
notoria situacion de competencia desleal que aed¢talo el conjunto de profesionales
inscriptos en la matricula de Colegios profesionale

Que a ello se suma la situacion de riesgo e insglpatrimonial
a la que se ven sometidas las personas que, desmuim tal situacion, intervienen en
negocios inmobiliarios llevados a cabo a travédideas firmas, en la creencia que estan
siendo atendidos y asesorados por personas quecsen&ran legalmente habilitadas
para el ejercicio profesional.

Que por ultimo, debe agregarse que, asi como fokrgs de
franquicias y licencias a nivel nacional otorgamias franquicias territoriales, esos
franquiciados y licenciatarios territoriales autan a personas NO habilitadas para el
ejercicio de la profesion para que realicen elcgey ilegal ya descrito, confiriendo la
calidad de “agente”, “broker”, “asistentes, entt&® denominaciones con lo que podria
—ademas— configurarse la tipificacion delictual‘@eociacion ilicita” que dispone en el
art. 210 del Codigo Penal.

Que de acuerdo a la Ley Organica de las Municipdéd
“Corresponde a la funcion Deliberativa municipaglaenentar: 1 — La radicacion,
habilitacion y funcionamiento de los establecimisntomerciales e industriales, en la
medida que no se opongan a las normas que al tesgete la Provincia y que
atribuyan competencia a organismos provincialeB&x{o segin Decreto-Ley 9117/78
modificatorio del Decreto Le§769/58 - LON).

POR TODO ELLO, el HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, en uso de
facultades que le son propias, dicta la siguiente:

RESOLUCION:

ARTICULO 1°) EI Honorable Concejo Deliberante de Coronel Daregeclara su

============ rechazo a toda actividad contraria astablecido por la Ley 10.973,
que regula el ejercicio profesional de los MARTIIREBS Y CORREDORES

PUBLICOS en la Provincia de Buenos Aires.-

ARTICULO 2°) Acompaiiar a los Profesionales de la actividadddgtito de Coronel
============ Dorrego en defensa de su profesion.-

ARTICULO 39) Enviar copia a Colegio de Martilleros y CorredoResblicos de Bahia
=—=—==—=—==—===== BJlanca.-

ARTICULO 4°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo, demas guesponda, dese
============ al| Registro Oficial y oportunameatehivese.-

SALA DE SESIONES, 23 de junio de 2022.-

Priscila Minnaard
VICEPRESINEE 1°
H. CONCEJO DELIBERAE

Maria Alicia Jalle
SECRETARIA LEGISLATIVA
H. CONCEJO DELIBERANTE

REGISTRADA BAJO EL NUMERO: 0052/




