MUNICIPALIDAD

DE CORONEL DORREGO Departamento Deliberativo
*
CORRESPONDE.
EXPTE N°: 0059/25
VISTO:

Que existen en el Partido de Coronel Dorrego pessangrupos familiares que
no tienen terreno para construir su vivienda y quentan con limitadas posibilidades
econdmicas de adquirirlo; y

CONSIDERANDO:

Que la viviendaumna necesidad humana basica, como el alimento,
el abrigo o el descanso, y que representa el Wgasentamiento, no sélo para personas
individuales, sino de los nucleos familiares, qae Bs estructuras basicas del cuerpo
social.

Que es intencid@ éste Municipio, tomar decisiones tendientes a
ayudar a las familias del Distrito de Coronel Dgaea cumplir el suefio de la casa
propia.

Que diversos instamtos internacionales reconocen el derecho de
la vivienda, como el Articulo 25° de la Declaracidmiversal de los Derechos Humanos
(1948) y el Pacto Internacional de Derechos EcoogspiSociales y Culturales.

Que este derech@a esnsagrado en la Constitucion de la Nacién
Argentina, entre los derechos sociales incorporasioda reforma de 1957, por el
Articulo 14 bis.

Que una viviendgrdi debe contar con las minimas condiciones
sanitarias para preservar la salud de sus moradores

Que como condicida progreso se debe conjugar el derecho a la
vivienda con el derecho a la propiedad.

Que existen en etitida de Coronel Dorrego terrenos de propiedad
del municipio, que cumplen con las condiciones s&gte para la construccion de
viviendas.

Que la Constitucim la Provincia de Buenos Aires, en su Art. 36°
inc. 7, y la Ley 14.449, de Acceso Justo al Habpgabmueven el acceso equitativo al
suelo y a la vivienda Unica, otorgando a los mpitsi herramientas para desarrollar
politicas publicas que garanticen este derecho.

Que segun el Aribcu54° de la Ley Organica Municipal,
corresponde al Honorable Concejo Deliberante matota cesién o venta de bienes
municipales.

POR TODO ELLO, el HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE , en uso de
facultades que le son propias, dicta la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 19 Créase en el ambito Municipal ‘@®rograma tu lugar — Acceso al
=============Terreno para la primera Vivienda”, a través del cual se autoriza al
Municipio a vender, con destino a la construcci@ wivienda Unica, los terrenos
pertenecientes al Municipio.

ARTICULO 2° Condiciones de inscripcion Podran acceder a un lote de tierra
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Vivienda”, con la unica finalidad de la construgtide la vivienda unifamiliar, todo
aguel ciudadano que relna las siguientes cond&ione

a. El solicitante debera ser mayor de dieciocho afos.

b. No haber sido ninguno de los miembros del grupoili@madjudicatarios de
viviendas financiadas por el estado; se exceptdarésta disposicion a los
convivientes que acrediten en forma fehaciente rhatestituido un nuevo grupo
familiar.

c. No ser propietario ninguno de los miembros del grdamiliar, de bienes
inmuebles destinados a viviendas.

d. Fijar domicilio en el Partido de Coronel Dorregoahite los Ultimos cinco afios.

e. La suma de los ingresos del grupo familiar en fommensual netos debera
superar el valor que corresponda a cuatro salariogBnos vitales y moviles al
momento de la inscripcion.

ARTICULO 3°) Prioridades: Tendran prioridad quienes:

1. Acrediten capacidad de construccion suficiente péeatuar la obra en un
50% (cincuenta por ciento).

2. Los que certifiquen la compra de una vivienda detraccion en seco

3. Quienes presenten recibos de sueldos de los ultdoos (12) meses, o
declaracion jurada de ingresos suficientes pacatr la obra.

ARTICULO 4°) Plazos La construccion se dividira en las siguientep&sa

a. Primera etapa: En 45 (cuarenta y cinco) dias arpmhertsu adjudicacion, debera
acceder a la conexion de los servicios de enelggtriea y agua corriente.

b. Segunda etapa: En 180 (ciento ochenta) dias Istraonion debera alcanzar un
avance del 30% (treinta por ciento). (Considéerdis@0% de la construccién el
equivalente al encadenado de las puertas)

c. Tercera etapa: En 24 (veinticuatro) meses debewt ésalizada la obra, en
condiciones de habitabilidad.

Durante las etapas descriptas el adjudicatario rdeleacerse responsable del
mantenimiento de la obra.

La Direccion de Obras Publicas, tendra a cargadpdccion de las obras, certificando el
cumplimiento de las condiciones establecidas utasypudiendo la misma en caso de
considerarlo necesario, otorgar una uUnica extend@nplazo estipulado, que no podra
exceder los 12 (doce meses) contados a partoudgblimiento de los plazos fijados.

Las viviendas respetaran una construccidn mininaumig cocina, bafio y ambiente,
constituyendo una unidad funcional de 36 m2.

ARTICULO 5° Documentacion:

1. Completar el formulario que establece el Programdugar — Acceso al terreno
para la primera vivienda, cuyos datos a continues® detallan, el que debera ser
suscripto por el interesado personalmente, valiegldmismo como declaracion
jurada.

2. Copia del Documento Nacional de Identidad del galte y grupo familiar.

3. Constancia de CUIT o CUIL.

4. En caso de constituir un grupo familiar, presemtacumentacion que acredite
fehacientemente matrimonio o unidn convivencialery el caso de encontrarse
divorciado, sentencia de divorcio.

5. Copias de partidas de nacimiento de los hijos i/¢apaces a cargo, 0 en su caso,
testimonio judicial de tutela, curatela o guarda.

6. Acreditar capacidad econdémica mediante la preséntale constancia de haberes
y/o declaracioén jurada.

ARTICULO 69) Inscripcion: Todo aquel que reuna los requisitos descriptdserde
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documentacion correspondiente. El plazo de insémpto determinara el Departamento
Ejecutivo.

El listado de inscriptos sera publicado bajo loxanésmos que se estimen corresponder,
guedando a disposicion para recibir observaciordasopjeciones al mismo, las que
deberan efectuarse en un plazo maximo de 10 (diag)habiles a partir de la publicacion.

ARTICULO 7°) Adjudicacion: A los efectos de la adjudicacion, se convocalasa
—============ |nscriptos y se procedera a la reaidn de un sorteo a cargo de
Escribano Publico.

Cumplido el sorteo de adjudicacion, en acto pubtiomvocado por el Departamento
Ejecutivo, se realizara la entrega de los certificade adjudicacion.

Para el sorteo de adjudicacion de los lotes seedeyé del siguiente modo:

1. Se le entregara a cada pre adjudicatario a umuiote&imero de orden.

2. Se colocara al comienzo del proceso en lugar @sihlbolillero introduciendo las
bolillas que correspondan a cada preadjudicatario.

3. Se dara a conocer el lote que sera sorteado (bdodsus datos catastrales) y el
valor del mismo. Las parcelas se sortearan teni@mdouenta su identificacion
catastral, de menor a mayor.

4. Se extraera un numero del bolillero, el poseedbnaimero sera el beneficiario del
lote sorteado y dicha bolilla quedara fuera deilleobd.

5. Se repetiran los puntos 3 y 4 hasta terminar al ti#t los lotes o los aspirantes.

ARTICULO 8° Impugnaciones: El listado final con la nédmina de adjudicatarseya
============ remitido con datos completos al R&gisle la Propiedad de Inmueble de
la Provincia de Buenos Aires para la averiguaciériod antecedentes dominiales de los
incriptos.-

ARTICULO 9°) Tasaciones de los lotesEl valor de cada uno de los lotes afectados, sera
============= determinado por la Comision de TaSacde Bienes Inmuebles
Privados, perteneciente a la Municipalidad de CelrDorrego.-

El valor establecido se dividird en hasta 36 cuetapesos, mensuales y consecutivas,
actualizadas semestralmente por el Coeficiente @agaia, informado por el Gobierno
nacional; las que podran ser ampliadas a critiridepartamento Ejecutivo y ante casos
especiales.

Una vez recibido el informe del Registro de la Rrdad de Inmuebles de la Provincia de
Buenos, que acredite la legalidad de la adjudica@b Departamento Ejecutivo liquidara
dentro de los sesenta dias corridos, las cuotbsraapor el beneficiario.

El beneficiario tomara posesion del terreno desdememento de su adjudicacion
definitiva.

ARTICULO 10°) De la falta de pago de las cuotasAnte el no pago en término de las
============= cuotas convenidas, el Departamenteclijvo aplicara el interés
previsto por mora en la Ordenanza Fiscal vigente.

Asimismo, el beneficiario que deje de abonar Fjtmiotas consecutivas y/o alternadas,
previa intimacion fehaciente de las areas muniegpaitervinientes, perdera el total de lo
abonado hasta la fecha, quedando la suma percitisao indemnizacion a la
Municipalidad de Coronel Dorrego, por la utilizatidel bien desde la toma de posesion
hasta la fecha de producida la mora. El adjudimatiesafectado por incumplimiento no
tendra derecho a reclamo alguno por lo invertideldate hasta su des adjudicacion.-

ARTICULO 11°) Desadjudicacién Vencidos los plazos estipulados en el Articulosé®
============== producira la mora automatica de ¢adel adjudicatario, y sin
necesidad de intimacién o interpelacion por paeleMunicipio, se procedera a iniciar el
proceso de des adjudicacion, llamando a una nuudieacion, teniendo preferencias los
inscriptos que no hubieran sido favorecidos eries inicial y que sigan cumpliendo los

requisitos mencionados en los articulos precedentes

-
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El valor del lote serd determinado nuevamente @pddmision de Tasaciones de Bienes

Inmuebles Privados perteneciente a la MunicipalaieldPartido de Coronel Dorrego.

ARTICULO 12°) Boleto de Compraventa: Cumplido el plazo de dos afios estipulado en
============= ¢| Articulo 4°, se efectuara la fireh@los boletos de compraventa.

ARTICULO 139 Escrituracion de Interés Social La transferencia de dominio a los
—============= gadjudicatarios se gestionara poreafd Escribania General de
Gobierno, declardndose de Interés Social la esacitin de la misma o ante escribania
particular. Ello sucedera con posterioridad a lacekacion total de la deuda del terreno
asignado.-

ARTICULO 14°) Intransferibilidad del lote. Excepciones Dada la finalidad social de
============= |0s lotes que regula la presente @adza, la adjudicaciéon de los
terrenos y los derechos que de ella emanan sangféribles. En todos los boletos de
compraventa que se celebren, como asi tambiéisdasueas traslativas de dominio que se
otorguen, debera incluirse obligatoriamente la isige clausula penal: “Este boleto
(escritura) es intransferible y el o los adquiremte podran ceder ninguno de los derechos
gue el mismo acuerda”. El o los compradores nogodender ni dar locacion o cualquier
otra modalidad contractual onerosa o gratuita slugble objeto de este acto, por un
término de 10 (diez) afios contados a partir deethd de la suscripcion del boleto de
compra venta. La violacién de esta clausula daréctie a la Municipalidad a exigir del
comprador originario la diferencia resultante ergtevalor del terreno y el importe del
precio pactado.

ARTICULO 159 Comuniquese al Departamento Ejecutivo, deméas queesponda,
============== (ése al Registro Oficial y oportureate, archivese.-

SALA DE SESIONES, 28 de Mayo de 2027 .-

Ana Maria Balda
SECRETARIA LEGISLATIVA
H. CONCEJO DELIBERANTE

Casiano Esteban Gutiérrez
PRBENTE
H. CONCEJO DELIBERAE

REGISTRADA BAJO EL NUMERO: 4674/25



